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Assumpte: Modificacioé puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit de 'APE
8 Plans d'Aiguadolc del terme municipal de Sitges.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 16 d’octubre de 2008,
ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de 'aprovacié de I'acta, I'acord seglient :

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissi6 acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
en I'ambit de I'APE 8 Plans d'Aiguadolg, de Sitges, promoguda i tramesa per I’Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article
100 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu com(, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcié d’aquesta notificacid. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria-de la Cgmissié Territorial
d'Urbanisme de Bargelona

Metcé Albiol i Nufiez..

\\

o min e

Av. de Josep Tarradellas, 2-6

08029 Barcelona i TN
Tel. 93 49580 00 ‘

Fax 93 49583 40 : 1 '.&‘—'ﬂ%_
hitp://www.gencat.cat/ptop

CH2PIAS Y S AT



U-4/02

M Generalitat de Catalunya SCUB/00381/2008 / 032621 / B/2630861
2l Departament de Politica Territorial :

i Obres Publiques

s - ’ﬁ‘"{ Generatitat de Catalunya
Direccido General d’Urbanisme 13

Departament de Politica Territorial
2 i Opres Publiques

Direccid General d'Urbanisme

Faig constar que aquesta fotocopia

reprodueix fldrlment Yoriginal.

PT: 21

CU: 21

Expedient: 2008 / 032621/B ,
Assumpte: Modificacié puntual del Pla d' ordenacuo urbantstieg;

8 Plans d'Aiguadolg
Terme municipal: Sitges
Comarca: Garraf

@

Proposta de resolucio

En compliment del que disposa l'art.7.1 del Decret 194/2002, de 9 de juliol, la Ponéncia

‘Técnica de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 14 d’octubre

de 2008, ha acordat elevar al ple de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona la
proposta de resolucié segient: '

L'expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal en I'ambit de
'APE 8 Plans d'Aiguadolg, de Sitges, ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament.

Objecte
L'objecte és ajustar les unitats residencials d'una illa de titularitat municipal per tal de

desenvolupar una promocié d’habitatge protegit.

Ambit d’actuacié

L’ambit d’actuaci6 és la parcella anomenada A1 de I'antic Pla especial Plans d'Alguadolg:
que es troba situada a I'est del nucli i al nord de la linia ferroviaria. Concretament la
parcel-la dona front al carrer Fondo de les Oliveres i al carrer de la Devesa i compta amb
una superficie de 1.175’68 m? de sol.

Tramitacié municipal

Pelquefaala tramitacio, 'expedient, redactat pels serveis tecnlcs de. I’Ajuntament va ser

aprovat inicialment en sessi6 de 17 de desembre de 2007. Posteriorment es va sotmetre al
tramit d’informacié publica, mitjangant edictes de convocatoria publicats al BOPB nim.25,
de 29 de gener de 2008, i al diari El Peridédico, de 25 de gener de 2008, d'acord amb
l'article 23.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, sense que s’hagi presentat cap escrit d'al-legacions. En sessi6 del Ple municipal de 5
de maig de 2008 el document es va aprovar provisionalment i es va sol-licitar I'aprovaci6
definitiva del document per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

D’altra banda, consten a I'expedient inforrhes dels organismes sectorials segients:

- Informe favorable de I'Agéncia Catalana de 'Aigua, de data 9 de juny de 2008, amb la
consideracié que per al posterior planejament derivat sera necessaria la subscripcié d'un
conveni entre les parts pel que fa al sanejament.

- Informe favorable de la Direccié6 General de Promoci6 de 'Habitatge del Departament de
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Medi Ambient i Habitatge, de data 23 de juliol de T,?_ﬁﬁ g g é”éj@a@gm aquesta .
modificacié.
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Antecedents: planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sitges aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 30 de marg de .

2006, i publicada la normativa al DOGC num. 4640, de 24 de maig de 2006.

El POUM recull les determinacions de I'anterior Pla especial Plans d’Aiguadol¢ en el seu
annex normatiu APE 8, en el qual es descriu el sector com a executat amb les cessions
fetes i estableix una edificabilitat bruta residencial de 0’75 m2st/m2s sobre un ambit de 4’32
Ha, una densitat de 40hab/Ha i unes condicions d'ordenacid, edificacié i us d’edificacié
aillada de densitat mitjana en RB+2'5PP.

També afegeix que es permeten les edificacions en filera amb una ocupacié del 40% i
separacions a linia de facana de 5 m; en aquest cas el projecte d'edificaci6 sera de

composicio unitaria i s’establira per mitja d’'un estudi de detall d’'ordenacié de volums.

Els usos admesos sén: habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, recreatiu, esportiu, religios,

. cultural, oficines-administratiu, aparcament i comerg limitat a la legislacié sectorial.

D’acord amb el Pla especial Plans d’Aiguadolg i amb els aprofitaments resultants del seu
projecte de compensacié, la parcella A1 compta amb un sostre maxim residencial de
1.645’95 m? i admet la construccié d’11 habitatges i locals o porxos en planta baixa.

El sistema d’actuacioé previst és el de reparcel-lacié per compensacié basica.

Finalment, les normes urbanistiques del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal fan al-lusié a
area d’expectativa arqueolodgica del jaciment de les Forques que es troba dins el sector
del Pla especial, perd que no afecta la parcel-la A1.

Descripcio de la proposta

El document proposa augmentar ia densitat de I'ambit de 40hab/Ha a 42’82hab/Ha en la
parcel'la propietat de I'Ajuntament de Sitges obtinguda en virtut del projecte de
compensacio del sector, la qual esta destinada a habitatge de proteccié publica.

Per tant, en termes de quantificacié, la proposta suposa 23 habitatges respecte els 11
habitatges vigents destinats en la seva totalitat a habitatges de protecci6 oficial. .

El sostre vigent és de 1.64595 m? i el modul per habitatge resulta de 71'56 m? per
habitatge. .

Normativa urbanistica
El document aporta la fitxa de I'APE 8 que es considera annex normatiu.

Valoracié de I'’expedient

Av. de Josep Tarradellas, 2-6 . .

oz 2 s
e ' waret mosder

Fax 93 495 83 40 “veet®

~ http://www.gencat.cat/ptop



U-4/02

" densitat d’habitatge es destina en la seva totalitat a habitat
- ultrapassa el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el
“aquesta destinacio, per la qual cosa no genera reserves complementaries de terrenys per a

Y Generalit Y /03 B
Generalitat de Catalunya { g‘ EJ):;;u lanﬁﬁ?de%&rhca e?ﬁtoﬁalzezw /2630861

Departament de Politica Terntonal ) Y [ Ghres Pubiiques
i Obres Publlques v ' Direccié General d’Urbanisme

Direccié General d’Urbanisme ' Faig constar que aguesta fotocopia
reprodueix fidelment I original.

La secretaria de 'a Comissio
' arritorial d'Urbanisme de Barcelona
El document proposa un increment de densitat a la pagcel laAdxAguest increment de .
Btge’d Fe pratiiEiipdblica i no
odul de 70 m? de sostre amb

sistemes d’espais lliures, d’acord amb I'establert a 'article 94.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Per altra banda, la parcel-la és propletat municipal i, per tant, es tracta de promocm publica

d’habitatge.

La justificacié d’aquest objectiu es basa en el fet que en els termes vigents, la repercussio
de superficie construida per habitatge resultava un mddul de 149'63 m?, poc adequat per
aquesta tipologia d’habitatges.

Per altra banda, cal tenir en compte que tal i com es redacta la nova fitxa de 'APE 8, la
aquesta modificacié queda restringida a la parcel-la A1 propietat de I'Ajuntament, de .
manera que no es veuen augmentades les expectatives d’increment de densitat de les
parcel-les amb habitatge lliure.

En un altre ordre de coses, cal esmentar que el document no altera aspectes en relacioé a
les carregues i obligacions urbanistiques del sector i, per tant, no és necessari incorporar
lagenda i [l'avaluacié econdmica financera; també aporta una justificacié de la
innecessarietat de I'informe mediambiental atés que ens trobem en sol urba consolidat i les
variacions que es derivin d’aquesta modificacié no tenen influéncia en I'impacte ambiental
sobre el paisatge urba existent. Pel que fa a les mesures de mobilitat sostenible s’entén

.que la modificacié tampoc altera le's previsions del planejament en aquests aspectes:

Finalment, pel que fa a la condicié de I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cal dir que
atés que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal considera aquest ambit com a
planejament executat en soél urba i atés que el Pla especial Plans d'Aiguadolg compta amb
un Projecte d'urbanitzacié aprovat I'any 2003, no hi haura planejament derivat posterlor ies
considera el sol coma urba consolidat.

Fonaments de Dret
Vista la disposicié transitoria tercera del Text refés de la L|e| d'urbanisme, aprovat pel

Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, que estableix que les modificacions del

planejament urbanistic general es regeixen, pel que fa als aspectes formals i substantius,
per la normativa vigent en el moment de la seva aprovacio6 inicial. _

Atés que el document tramés va ser aprovat inicialment en data 17 de desembre de 2007.

Vist l'article 94 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, que estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formaci6.
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Vistos els articles 57 i 58 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu .
1/2005, de 26 de juliol, que determinen el contingut i les determinacions dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal, l'article 59 de I'esmentat Text refés de la Llei
d’'urbanisme pel que fa a la documentacié requerida per aquest tipus de planejament
urbanistic general, i I'article 83 del mateix text legal que en regula el procediment a seguir.

Vist el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i
disposicions concordants.

Vist el Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

- Proposta

Per tot I'exposat es proposa a la Comissid Terrltonal d’'Urbanisme de Barcelona I'adopci6

de 'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal .

~en l'ambit de I'APE 8 Plans d'Aiguadolg, de Sitges, promoguda i tramesa per '’Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes. urbanistiques corresponénts al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article
100 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol.
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-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de laComissio
Territorial d! Msarcelona
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